Nr. contract: 3987 _din_ 4- 072_/025

CONTRACT DE PRESTARI SERVICI
EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE

1. Partile contractante
S-aincheiat prezentul contract de prestari servicii, intre

Societatea Comerciald Origo Valuation S.R.L. cu sediul in Gheorgheni, Str. Fabrica Veche nr. 20,
judetul Harghita, inregistratad la Registrul Comertului sub nr. J19/224/2022, C.U.l. 46010681,
reprezentatd legal de catre domnumator autorizat, membru titular ANEVAR, nr. leg.
19146, avand functia de administrafgr € Prestator pe de o parte,

si

Comuna Lueta, jud. Harghita, CU.4368014, reprezentats prin primar _in calitate de
Beneficiar pe de alti parte.

2. Definitii
2.1 Tn prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:
a) contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa al celor doua parti, incheiat intre prestator
si beneficiar;
b) prestator si beneficiar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c) pretul contractului - pretul pldtibil prestatorului de citre beneficiar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integral3 si corespunzatoare a tuturor obligatiilor sale, asumate prin contract;
d) servicii - activitdti a caror prestare fac obiectul contractului;
e) forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazs greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut la momentu! incheierii contractului si care face imposibil3
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului: sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, pandemii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a
unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivd, ci enuntiativd. Nu este considerat forta
majora un eveniment asemenea celor de maj sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;
f) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile. Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezinti zile
calendaristice, dacd nu se specifica in mod diferit;
g) standarde - standardele, reglementadrile tehnice sau altele asemenea.

3. Obiectul contractului

3.1 Prestatorul se obligd sa presteze servicii de evaluare a proprietatilor imobiliare din Anexa nr. 3 Ia
prezentul contract.

4. Pretul contractului

4.1 Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil prestatorului de cétre beneficiar, este
40.000,00 lei, la care nu se adauga TVA.

4.2. Pretul convenit pentru indeplinirea contractului include atat serviciile de evaluare a proprietatilor
imobiliare, precum si intocmirea si predarea Raportului de evaluare, definit in prezentul contract.
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4.3. Pretul contractului rdmane ferm, in lei, pe toatd durata contractului si nu poate fi modificat.

5. Durata contractului
5.1 Durata contractului este pana la data indeplinirii de citre ambele parti a obligatiilor contractuale.
5.2 Termenul de prestare a serviciilor este pana la data de 31.12.2025. In acest termen este inclusd si
predarea Raportului de evaluare.

6. Executarea contractului
6.1 Executarea contractului incepe dupa data semnarii contractului de citre ambele pdrti contractante.

7. Standarde

7.1 Serviciile prestate in baza contractului vor respecta prevederile legale nationale si internationale
in vigoare, precum si Codul de etici profesionald al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia, si Standardele de evaluare a bunurilor in vigoare la data evaluarii.

O ,deviere de la standarde” reprezinti o situatie in care trebuie urmate cerinte legislative
particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele
cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul cd, pentru a asigura conformitatea
evaludrii cu SEV, evaluatorul trebuie si respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele
ale altor autoritati adecvate scopului si jurisdictiei evaluirii. Evaluatorul poate declara in continuare
ca evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cand existd devieri de la standarde in
astfel de circumstante.

8. Codul de conduita
8.1 Prestatorul va actiona intotdeauna loial si impartial si ca un consilier de incredere pentru beneficiar.
Se va abtine sd facd afirmatii publice in legdturi cu serviciile prestate fard sa aiba acordul prealabil al
beneficiarului, precum si sa participe in orice activitati care sunt sau ar putea sd fie in conflict de
interese cu obligatiile sale contractuale in raport cu beneficiarul.

9. Conflictul de interese
9.1 Prestatorul va lua toate masurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar putea
compromite executarea obiectiva si impartiald a prezentului Contract.
9.2 Beneficiarul isi rezerva dreptul de a verifica dacd masurile luate sunt respectate in mod
corespunzdtor si poate solicita luarea unor misuri suplimentare, dacd va considera necesar.

Prestatorul are obligatia de a se asigura ca personalul sdu nu se afla intr-o situatie care ar putea genera
conflict de interese.

10. Drepturi de proprietate intelectuald

11.1 Toate drepturile de proprietate intelectuals asupra documentatiei care face obiectul prezentului
contract se transmit Beneficiarului odata cu predarea documentatiei.

11. Obligatiile prestatorului
11.1 Prestatorul se obliga sa presteze serviciile de evaluare a proprietatilor imobiliare din Anexa nr. 3 la
prezentul contract. De asemenea prestatorul va aplica/respecta si eventualele acte normative si
prescriptii tehnice aplicabile, care intr3 in vigoare pe parcursul indeplinirii contractului, dupa caz.
11.2 Prestatorul este raspunzator in fata Beneficiarului siinfata altor organe de control de realitatea,
legalitatea si corectitudinea documentelor elaborate.
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11.3 5a informeze beneficiarul cu privire la stadiul elaborarii documentatiei si la problemele deosebite
ce pot sa apard, solicitand consultarea si colaborarea specialistilor autorititii contractante in
clarificarea lor.

11.4 Prestatorul este raspunzdtor atat de siguranta tuturor operatiunilor si metodelor de prestare
utilizate, cat si de asigurarea capacitatii de personal calificat din domeniu, cu respectarea prevederilor
legale si contractuale, precum si cu deplina intelegere a com plexitatii legate de derularea cu succes a
executiei lucrarilor, astfel incat sa se asigure indeplinirea obiectivelor beneficiarului.

13.13 Prestatorul va respecta si se va supune tuturor legilor si reglementarilor in vigoare in Romania.

12. Obligatiile beneficiarului
12.1 Beneficiarul are obligatia de a pune la dispozitia Prestatorului toate informatiile si documentele
necesare si relevante pe care le detine, pentru indeplinirea contractului. Beneficiarul va acorda
Prestatorului sprijinul necesar cu privire la obtinerea de informatii de la alte entitdti sau cu privire la
orice alte elemente necesare in vederea prestirii serviciilor.
12.2 Beneficiarul se obligd sd receptioneze Raportul realizat de Prestator, dacd acestea corespund
reglementdrilor legale in vigoare.
12.3 Beneficiarul se obligd sa plateasca pretul convenit in prezentul contract pentru serviciile prestate,
cdtre prestator, in termenul si conditiile convenite in prezentul contract.

13. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor
13.1 a) Tn cazul in care, din vina sa exclusiva, Prestatorul nu reuseste si-si indeplineasca obligatiile
asumate prin contract, atunci Beneficiarul are dreptul de a deduce din pretul contractului, penalitati
in cuantum de 0,015% pe zi de intarziere din valoarea contractului, pana la indeplinirea efectiva a
obligatiilor contractuale.

b) in cazul in care Beneficiarul nu onoreazi facturile la termenul stabilit, atunci acesta are obligatia
de a pldti ca penalitdti, o sumd echivalentd cu 0,015% din plata neefectuati pentru fiecare zi de
intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiei.

13.2 Rdspunderea juridicd a Prestatorului pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor din prezentul contract, va putea fi angajata si dupa expirarea duratei contractului.

14. Receptie si verificari
14.1 Beneficiarul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor.
14.2 Verificarile vor fi efectuate de cétre Beneficiar prin reprezentantii sai imputerniciti.
14.3 Beneficiarul are obligatia de a notifica in scris Prestatorului identitatea persoanelor imputernicite
pentru acest scop.

15. Modalitati de plata
15.1 Beneficiarul se obligd sa plateascd pretul citre prestator in termen de cel mult 45 zile de la
primirea facturii emisa de citre acesta.
15.2 Pentru indeplinirea acestui contract nu se acorda avans prestatorului.

16. Limitari cu privire la documentare (acces pentru inspectii, documente puse la dispozitie)
16.1. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Documentele prezentate sunt considerate veridice fard ca evaluatorul s3 poata certifica exactitatea
lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ.
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16.2. Evaluatorul nu a efectuat méasuratori ale bunurilor imobile. Planurile, schitele, dimensiunile
puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte, nu se asumi nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

16.3. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului sau structurii cladirilor
(partilor ascunse), care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu exista astfel de situatii.

16.4. Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de proprietate
sau ale elementelor inscrise in documentele bunurilor imobile de la data inspectiei si pana la data
evaludrii. Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii prezentats in raport.

16.5. Situatia actuald a bunurilor imobile si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducd la estimarea cea mai probabil3 a valorii bunurilor in conditiile tipului valorii selectate.

16.6. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

16.7. Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sd afecteze bunurile imobile. Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat si nu va
putea fi utilizata pentru alt scop.

16.8. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu im plica dreptul de publicare a acestuia.

16.9. Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

17. Rezilierea contractului
17.1 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat, fard nicio altd formalitate,
fara nicio alta procedura judiciara sau extrajudiciara si de a pretinde plata de daune-interese.

18. Incetarea contractului.
Prezentul contract inceteaza in urmétoarele cazuri:
a) partile convin de comun acord incetarea contractului;
b) expirarea duratei contractului:
¢) prin reziliere, in conditiile prezentului contract;

d) in cazul dizolvarii, lichidarii, falimentului, retragerii autorizatiei de functionare a unuia din
contractanti;

19. Forta majora
19.1 Forta majord este constatata de o autoritate competents.

19.2 Forta majord exonereazd pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.



19.3 indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

19.4 Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si
in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care {i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

19.5 - Dacd forta majora actioneaza sau se estimeazi c3 va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fars
ca vreuna dintre pdrti sa poata pretinde celeilalte daune interese.

20. Solutionarea litigiilor

20.1 Beneficiarul si contractantul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

20.2 Procesele si cererile privind acordarea despagubirilor pentru repararea prejudiciilor cauzate
in cadrul procedurii de atribuire, precum si cele privind executarea, nulitatea, anularea,
rezolutiunea, rezilierea sau denuntarea unilaterald a contractelor de achizitie publicd se
solutioneaza in prima instantd de citre sectia comerciald a tribunalului in circumscriptia ciruia se
afla sediul autoritatii contractante.

21. Legea aplicabila contractului
21.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Partile au inteles sa incheie azi _ prezentul contract in doud exemplare.
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