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CONTRACT DE PROIECTARE | COMUNALUETA
Nr. 140/09.06.2026 |Nr. inreg. —.:26(7/
|Ziua pj l.un;l...c?,‘.:?‘! Anul o)

PREAMBUL

Avand in vedere Hotérarea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice, toate cu modificarile si completarile ulterioare pe baza Achizitiei directe nr.
DA40563704 din data de 08.06.2026 s-a incheiat prezentul contract de proiectare.

A. Partile contractante

A.1. SKITZ ARH S.R.L. cu sediul in municipiul Miercurea Ciuc, str. Revolutie din Decembrie nr. 38
judetul Harghita, telefon 0759-069762 e-mail: arh.lazarhunor@gmail.com CUI RO43392897 numarul
de inregistrare la Registrul Comerfului J19/560/2020, reprezentat prin I it
de arhitect (in continuare "Arhitect”);

A.2. PRIMARIA LUETA cu sediul in comuna LUETA, str. Principala, nr. 13 judetul Harghita,
reprezentat prin _in calitate de client (in continuare "Client”).

Raporturile de drept dintre parti sunt reglementate de Legea dreptului de autor nr. 8/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr.
50/1991 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, Legea calitatii in constructii nr. 10/1995
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si Legea privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect nr. 184/2001 republicata, cu modificarile si completrile ulterioare.

B. Obiectul contractului si definitiile termenilor
B.1. Obiectul contractului constituie servicii de proiectare faza »S.F.” la:

AMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC SI CREAREA UNUI SPATIU COMUNITAR iN CENTRUL
COMUNEI LUETA

Amplasament: jud. Harghita, com. LUETA, sat Lueta, Centrul satului Lueta

prin realizarea conceptului arhitectural si elaborarea documentatiei tehnice faza SF, confom HG
907/2016

Definitiile termenilor

Contract inseamna prezentul contract de prestari servicii in domeniul arhitecturii, inclusiv anexele
contractului si actele aditionale, daca este cazul. -

Arhitect inseamna o persoan3 fizicd capabild sa incheie acte juridice, care desfasoara o activitate
profesionalad independent&, dispune de autorizari / atestari in domeniul arhitecturii sifsau urbanismului,
si este inscrisd ca membru al Ordinului Arhitectilor din Romania si/sau atestata ca specialist de cétre
Registrul Urbanistilor din Romania, sau o entitate juridica in care activeaza cel putin o persoana care
indeplineste conditiile de mai sus.

Client inseamna o persoana fizica capabild s& incheie acte juridice, o persoana juridica sau o autoritate
contractanta (care este obligata la atribuirea contractelor de achizitii publice s& aplice normele privind
achizitiile publice).

Partile inseamna toate partile semnatare, Arhitectul si Clientul, impreuna. -

Documentatie inseamné proiectul precum si alte servicii care fac obiectul contractului, de asemenea
toate documentele, contractele, notele, dispozitiile legate de realizarea obiectului contractului. -
Proiectul inseamna partea inchisa a Documentatiei, care se afld sub protectia drepturilor de autor, si
se situeaza in toate sectoarele si domeniile comandate Arhitectului, si a carui executie constituie obiectul
contractului. -

Supravegherea autorului inseamna indeplinirea obligatiilor pe santier care rezulta din legislatia in
constructii. -

Onorariu inseamna totalitatea remuneratiei datorate de Client catre Arhitect pentru activitatea
desfasurata in temeiul contractului, decontata prin factura unica sau facturi partiale si factura finala. -
Investitie inseamna un proiect de constructie care implica construirea unui obiect nou sau extinderea,
reconstructia, suprainaltarea, adaptarea si modernizarea etc. unui obiect existent, prin termenul de
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“obiect” intelegand atat o constructie arhitectonica individuala, o constructie, o lucrare peisagistica sau
un ansamblu. - A
Executantul inseamna antreprenorul general sau un grup de antreprenori de constructii. Intarziere
inseamna nerealizarea unei activitati la timp, daca depasirea termenului a aparut din motive pentru care
cel care a provocat intarzierea nu este responsabil. - Intarziere din vina partii inseamna nerealizarea
unei activitati la timp, daca depasirea termenului a aparut din motive pentru care cel care a provocat
intarzierea este responsabil. -

Schimbari semnificative inseamna schimbari semnificative in proiect, daca interfereaz& mai mult de
5% in sistemul constructiv, functional sau de instalatii al investitiei aprobat in prealabil de cétre Client.

C. Onorariul Arhitectului/costurile pentru indeplinirea tuturor misiunilor de proiectare
Onorariul este de 25.300,00 lei + TVA conform ofertei de pret (anex la prezentul contract) platibil la

1

predarea documentatiei. Plata lucrarilor care fac obiectul prezentului co
contu prtecancl [ R
Ciuc.

C.1. Taxele necesare pentru obtinerea avizelor cad in sarcina Arhitectului.

C.2. In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, se va dovedi necesars elaborarea de
documentatii suplimentare pentru lucrari ce nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului, aceste
noi documentatii vor fi considerate prestatii suplimentare, cu un onorariu distinct, si vor face obiectul
unor acte aditionale la prezentul contract.

C.3. Modificarile, completarile si variantele ulterioare solicitate de Client fatd de tema initiala de
proiectare atrag dupa sine tratarea lucrarilor noi ca prestatii suplimentare, in sensul articolului precedent.
C.4. Valoarea onorariului se poate actualiza, doar cu acordul scris al ambelor parti, daca este necesar,
in functie de rezultatele studiilor preliminare si / sau evolutiei proiectului/executiei.

D. Drepturile patrimoniale

D.1. Dreptul de autor asupra proiectului si dreptul de proprietate asupra unui exemplar original apartin
Arhitectului, care va pastra acest exemplar in arhiva sa.

D.2. Exemplarele predate Clientului in conditiile prevazute in prezentul contract devin dupd plata
integrala a acestora proprietatea lui. Acesta are dreptul de a folosi in mod exclusiv proiectul care face
obiectul prezentului contract, numai o singurd data si numai pentru realizarea investitiei mentionate in
capitolul A - Obiectul contractului.

D.3. Proiectul care face obiectul prezentului contract nu poate fi reprodus, vandut sau pus la dispozitia
tertilor, in parte sau integral, decat cu acordul prealabil scris al Arhitectului.

D.4. Utilizarea de cétre Client a documentatiilor ce fac obiectul prezentului contract si pentru alte
amplasamente sau instréinarea lor in acest scop, partial sau integral, fara acordul prealabil scris al
Arhitectului, obliga pe Client la plata unor despagubiri catre Arhitect, in cuantum egal cu onorariul total
convenit, pentru fiecare repetare in parte. Aceste despagubiri sunt datorate Arhitectului ca drept de
protectie asupra propriei creatii.

D.5. Arhitectul este exonerat de orice responsabilitate pentru constructiile realizate in conditiile
prevazute la articolul D.4.

D.6. Arhitectul este singurul in drept sa opereze sau s& autorizeze modificari ale proiectului intocmit,
precum si ale lucrarilor de constructii-instalatii executate dup& acesta, pana la data receptiei finale a
obiectivului, in caz contrar este indreptatit s& ceara despagubiri din partea Clientului.

D.7. Arhitectului fi este permisa publicarea documentatiilor elaborate de acesta, in scopuri de promovare
profesionala. Pentru publicarea imaginilor private ale obiectului construit, Arhitectul este obligat sa
obtina acordul Clientului.

E. Conditiile generale ale contractului

E.1. Principalele obligatii ale Arhitectului

a) Arhitectul se obligd sa execute serviciile convenite prin prezentul contract, respectand normele
tehnice si legislatia in domeniu, in conformitate cu cele mai bune cunostinte si abilitati ale sale.

b) Arhitectul va informa Clientul asupra tuturor imprejurarilor neconforme cu situatia avuta in vedere la
incheierea contractului si va participa la solutionarea problemelor ivite pe parcursul derul&rii
acestuia.

¢) Arhitectul va analiza si va introduce in proiect toate recomandarile legale ale forurilor avizatoare.

d) Daca are obiectiuni fata de instructiunile primite de la Client, Arhitectul ii va comunica acest lucru
de indata ce este luat la cunostinta.



User
Rectangle


E.2. Principalele obligatii ale Clientului

a) Clientul este obligat sa plateasca onorariul convenit pentru prestatiile stabilite prin contract.

b) Clientul este obligat s obtind documentele necesare, cum ar fi cartile funciare si certificat de
urbanist.

¢) Clientul se obligd s& asigure Arhitectului accesul la toate informatiile aflate in posesia sa sau
disponibile la terti, legate de obiectul contractului si s& obtind pentru Arhitect permisiunea de acces
in zona lucrérilor, pentru a culege datele tehnice necesare executarii obligatiilor contractuale.

d) Clientul va furniza partile de documentatie. Intarzierile in furnizarea acestor documente prelungesc
automat termenele de predare catre Client si nu pot constitui baza de calcul a penalitatilor pentru
Arhitect.

e) Conform cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, Clientul va comanda si va plati
verificarea documentatiilor de executie.

E.3. Limitarea raspunderii Arhitectului

a) Arhitectul nu raspunde pentru neconformitatile sau cheltuielile produse Clientului de terte persoane.

b) Arhitectul nu raspunde pentru schimbarile la proiect introduse de Client in cursul constructiei daca
Arhitectul nu si-a dat acordul in scris.

c) Arhitectul nu are obligatia de a asigura asistenta tehnica de santier decat ca misiune contractata.

d) E.4. Responsabilitatea Clientului

e) Clientul réspunde pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor sale care
decurg din prezentul Contract.

f) Dupa terminarea lucrarilor de executie, responsabilitatea si ingrijirea obiectului trec in sarcina
Clientului.

F. Misiunile Arhitectului

Stabilirea zonei de studiu si realizarea unei viziuni de ansamblu asupra prevederilor, planurilor si
documentelor locale si supralocale in vigoare - Determinarea misiunilor de proiectare in conformitate cu
prevederile legale si normative in vigoare - Stabilirea studiilor de specialitate conexe si asistenta in
luarea deciziilor privitoare la alegerea specialistilor implicati in procesul de planificare, dupa caz -
Verificarea compatibilitatii PUZ cu PUG in vigoare - Vizite pe teren

Prelevarea datelor, determinarea documentelor relevante existente. Determinarea nivelului de
planificare existent, precum studii topografice, existenta fondului construit si a functiunii reglementate,
terenurilor virane si functiunii acestora, inclusiv plantatii, circulatii, echipare edilitara, conditii de mediu,
conditii geologice si hidrologice, de protectie a patrimoniului construit sau mediului natural, structuri
tehnologice, oglinzi de apa, proprietate prin intermediul: vizitelor pe teren, reprezentarilor grafice,
descrieri provenite din contributiile altor specialisti implicati in demers.

Realizarea anteproiectului, a solutiei de principiu a principalelor componente ale temei in forma
desenata cu explicatii scrise, pentru justificarea conceptiei urbanistice, pentru prezentarea solutiilor
diverse pentru o aceeasi problema. Reprezentarea principalelor efecte ale planificarii, corelarea cu
componentele de specialitate ale planificarii, colaborarea la consultarea diverselor autoritati si
reprezentanti posibil afectati de planificare, etc.

Proiectarea PUZ pentru prezentarea publica in forma prescrisd cu motivarea elementelor - Colaborarea
la estimarea primara a costurilor si, dupa caz, consideratiilor asupra lucrarilor de sistematizare sau altor
actiuni, pentru care PUZ-ul constituie baza - Colaborarea la sintetizarea punctului de vedere al autoritatii
publice locale cu privire la observatiile receptionate. Corelarea proiectului cu Clientul

Realizarea documentatiei PUZ in forma integrata pentru aprobarea in consiliul local, motivatii dupa caz
Analizarea contextului urbanistic, tehnic si legislativ, al cadrului tehnic si legislativ, al posibilitatilor si
constrangerilor, cu privire la viitoarea constructie.

Colectarea si structurarea datelor de la Client cu privire la intentiile si dorintele acestuia de a construi
Tema de proiectare asumata de catre Client este documentul de referintd in evaluarea nivelului de
indeplinire a solicitarilor Clientului. Tema de proiectare, impreun3 cu modificarile de pe parcursul
proiectarii, agreate de Client si Arhitect, se considera anexa la prezentul contractul de proiectare.. Tema
preliminara de proiectare constituie baza pentru elaborarea temei detaliate de proiectare.

Arhitectul elaboreaza lista de documente si studii necesare in procesul de proiectare si avizare.
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Elaborarea unui material scris si desenat, detaliat suficient pentru a intelege interactiunea dintre cerinte
si posibilitati si pentru a ilustra posibilitdtile de satisfacere a cerintelor de tema.

Elaborarea conceptului general si de arhitectura fezabil din punct de vedere tehnic si realizarea de
variante suplimentare, dac3 este cazul.

Arhitectul detaliaza tema de proiectare in vederea demararii elaborarii proiectului definitiv. Tema
detaliata definitiva va include, de asemenea, toate ajustarile survenite pe parcursul etapelor anterioare.
Realizarea, pe baza proiectului definitiv si in conformitate cu legea, in format tehnic adecvat, piesele
scrise si desenate ce vor constitui documentatia pentru autorizatia de construire.

Depunerea, urmarirea si ridicarea avizelor si a autorizatiei de construire.

G. Lista documentelor puse la dispozitie de cétre Client
G.1. Documente privind imobilul

G.1.1. Acte de proprietate (extrase Carte Funciara)
G.1.2. Certificat de urbanism

H. Predarea proiectului
a) Proiectul va fi predat intr-o singura faza:

Documentatia contine:

- Studiu geotehnic (verificat Af)

- Studiu topografic

- ARHITECTURA - DESENE Si PARTEA SCRISA LA FAZA S.F.

- REZISTENTA - DESENE Si PARTEA SCRISA LA FAZA S.F.
-INSTALATII - DESENE Si PARTEA SCRISA LA FAZA S.F.

- DEVIZ GENERAL si DEVIZE PE OBIECTE

- DOCUMENTATIA NECESARA PENTRU OBTINEREA AVIZELOR

b) Termenul de predare este de 90 zile lucratoare de la semnarea contractutu'i‘ Arhitectul nu raspunde
pentru intarzieri daca din motive neimputabile Arhitectului.

c) Proiectul va fi transmis Clientului sub forma indosariata/digitala, in urmatoarele cantitati: -

[X] Studiu geotehnic verificat — 2 (dou&) exemplare + format digital

[X] Studiu topografic — 2 (doud) exemplare + format digital

[X] Proiect SF la specialitatiile arhitectura, rezistenta si instalatii — 2 (doud) exemplare +
format digital

[X] Deviz general si Devize pe obiecte — 2 (dou&) exemplare + format digital

[X] Documente necesare pentru obtinerea avizelor — format digital

Fazele de proiect datorate se marcheaza cu ,X". Etapele de elaborare se realizeaza conform
prevederilor HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

d) Locul predarii Proiectului este sediul Clientului, in afara de cazul in care Partile stabilesc altfel.

e) Procesul-verbal de predare — primire semnat de Client constituie pentru Arhitect baza pentru
emiterea facturii pentru partea Proiectului predata.

I. Sanctiuni pentru nerespectarea prevederilor contractuale

a) Clientul va plati penalizari Arhitectului pentru rezilierea Contractului din motive ce ii sunt imputabile
Clientului, in cuantum de 15 % din Onorariu. Plata penalizarii de mai sus nu il scuteste pe Client de
achitarea Onorariului pentru lucrarile efectiv executate de Arhitect, pe baza starii de realizare
(procentuald) a lucrarilor in raport cu Onorariul Contractual.

b) Clientul va plati Arhitectului penalititi pentru nelivrarea la timp a unei parti din Documentatia
necesara pentru realizarea Obiectului Contractului la care s-a obligat prin prezentul Contract, in
cuantum de 0,1 % (o zecime de procent) din valoarea Onorariului Brut pentru fiecare zi, socotind de
la data furnizarii lucrarilor sau documentelor.

c) Daca Clientul intarzie cu realizarea platilor mai mult de doua luni, Arhitectul poate rezilia in parte
sau total contractul. In acest caz se aplica prevederile de la art. K.1.2.



d) Arhitectul va plati penalitati Clientului daca reziliaz& Contractul din motive ce ii sunt imputabile
Clientului, in cuantum de 15 % din Onorariu.

e) Pentru intérziere in predarea diferitelor parti ale Obiectului Contractului, Arhitectul va datora
Clientului penalitati in cuantum de 0,1 % (o zecime de procent) din valoarea Onorariului cuvenit
pentru respectiva etapa a proiectului pentru fiecare zi de intarziere, socotind de la data termenului
stabilit contractual. Penalitatile cumulate nu pot depasi 5% din valoarea Onorariului cuvenit pentru
respectiva etapa a proiectului.

J. Incetarea contractului

Contractul inceteaza de drept odata cu indeplinirea sarcinilor de catre ambele parti, conform prezentului

contract.

a) Partile pot in orice moment sa rezilieze Contractul pe cale amiabila.

b) Onorariul pentru lucrérile de proiectare nefinalizate va fi calculat procentual cu stadiul de realizare
a acestor lucrari.

K. Forta majora

Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu conditia notificarii situatiei de forta

majora in termen de 5 zile de la aparitia acesteia.

L. Rezolvarea litigiilor

Litigiile de orice natura, decurgand din prezentul contract, vor fi solutionate pe cale amiabila. in cazul in

care solutionarea amiabila nu este posibila, litigiile pot fi solutionate prin intermediul organelor profesiei

constituite potrivit Legii 184/2001, respectiv prin intermediul comisiilor disciplinare constituite la nivelul

Ordinului Arhitectilor din Romania sau de cétre instantele de judecata pe raza de competenta a carora

isi are sediul Arhitectul.

M. Dispozitii finale

Transmiterea de notificéri de orice fel se face in scris, atat pe suport fizic cat si electronic, si se considera

corespunzatoare odata cu confirmarea de primire din partea destinatarului.

Toate modificarile si completarile la prezentul contract necesita pentru valabilitate forma scrisa, semnata
de ambele parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, 09.06.2026, in Miercurea Ciuc, in doua exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte semnatara.

Arhitect Client

PRIMARIA LUETA
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